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t UN TERRITOIRE ENGAGE
. GRAND PARIS SUDEST AVENIR :
UNE CONVENTION CADRE POUR LES NPRU

QUI DEFINIT LES MODALITES DE GOUVERNANCE ET DE CONDVUITE DE PROJET
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En accord avec les Maires, porteurs du projet politique des NPRU En lien avec les équipes communales



UN TERRITOIRE ENGAGE
GRAND PARIS SUDEST AVENIR :
UNE CONVENTION CADRE POUR LES NPRU

QUI TRADUIT LA STRATEGIE TERRITORIALE DE L'HABITAT

DONT LES ORIENTATIONS
SONT:

* maintenir et développer une
offre de logements qui réepond
aux besoins des habitants

ET COLLECTIF

e garantir un développement

R - TR
équilibré de I'offre de logements f@ﬁ\, YRNE
et des activités et de ’emploi ZONE D’HABITAT DESSERRE @Fggx b 5 4
ET PAVILLONNAIRE ‘,\,{ Be
. . .. -2 | X
- affirmer la diversité des S

paysages
ZONE D’HABITAT DETENDU
ET PERI URBAIN



. MISE EN CEUVRE DE LA STRATEGIE HABITAT : OFFRE ET

] PEUPLEMENT

LA PRODUCTION DE LOGEMENTS SOCIAUX:
« CONSTRUIRE LES BONS LOGEMENTS AUX
BONS ENDROITS »

LES POLITIQUES DE PEUPLEMENT :
RENFORCER L'EQUILIBRE SOCIAL DE
L'HABITAT

Rééquilibrage de l'offre a I'échelle territoriale

» Garanties d’emprunt
» Subventions pour surcharge fonciére
» Accompagnement des communes carencées...

o7

La Conférence intercommunale du logement
(CIL)

28me plénieére le 8 juillet 2019
Document-cadre d’orientations prévu avant fin 2019

J

Reconstitution de I'offre NPRU

» 932 logements a reconstruire dont 559 PLAI

» 342 logements pour NPRU Bonneuil dont 86 a
reconstituer hors commune

» 24 PLAI du NPRU d’Alfortville a identifier

Le protocole intercommunal de relogement
(signé en juin 2019)

J

La Convention intercommunale d’attributions
(CIA)




LE PROJET NPNRU
QUARTIER FABIEN

INTERVENTION DE MONSIEUR LE MAIRE
DE BONNEUIL-SUR-MARNE



"y LES ENJEUX ET LE PROGRAMME DE TRAVAIL ISSU DU

- 1 PROTOCOLE
TROIS ENJEUX PRINCIPAUX

> RENOUVELER ETDIVERSIFIER L'HABITAT

, B Piaf
Tour Piaf arre Fia > RENFORCER LES LIAISONS
29 logements 16 logements
démolis > DIVERSIFIER LES FONCTIONS

A réhabiliterou a
restructurer

Tours Jaures
206 logements
réhabilités

Immeubles Brassens
- 120logements démolis
Batiment Pagés e '
pa [ ogomentagenlie =

Parc du Rancy
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UNE CONCERTATION ASSOCIANT LES HABITANTS A
L'ELABORATION DU PROJET

20.03.18 Reunion PusLiaue 29.09.18 Reunion PusLiaue 28.03.19 Rtunion PusLiaue
PRESENTATION METHODE URBAINE STAND A LA FETE A BONNEUIL Restitution Avis CiToven

J{ MM Juw JunLer Aaur SepTEmERE J/ OETUBRE Novemsre Décemsne JAN\”ER Fevmien Mass l AVH".

1 1 ELABORATION DU 2 | ELABORATION 31 PROJETS

DIAGNOSTIC ET ENJEUX  DES SCENARII DETAILLES
T 1 0 PO
o Croven AVIS CITOYER
14.03.18 2er Tewps ForT 3eme Temps Fort ExposiTioN
Consen Crmoven 19.06.18 uN DIAGNOSTIC EN MARCHANT ATELIERS PARTICIPATIES
02518 13 Tas Fom 07.11.18 Ateuier nagimants ~ 21.02.19 Reunion PusLioue

16.05.18 ATELIER PARTICIPATIF 18.10.18 ATELIER ELUS PROJET

ConsEIL CiToven SUR LE DiaghosTic  10-10.18 ATELIER TECHNICIENS LANCEMENT AVIS CITOYEN
RESTITUTION VALOPHIS

16.05.18 Consei Crroven ENauETE TouRS JAURES

Durant la phase convention, la concertation se poursuivra sous forme de
réunions publiques, d’articles d'information, d'exposition, d'informations
ciblées pendant les travaux et aupres des locataires a reloger.



Un parti d’aménagement
se traduisant par:

UNE REQUALIFICATION DE L'HABITAT AMBITIEUSE AVEC
TROIS ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT MAJEURES

Reéhabilitation

des Tours Jaures

342 logements a reconstituer % e (- gy

et Piaf e =y
330 logements démolis dans % /[T _
les immeubles Brassens (120),
la barre Piaf (16), les batiments
Pagés (1486), Balavoine (40) et CAH A
Ventura (12) Création ‘/lﬂw?«% l] ]
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Réalisation

d’un front bati
ouvert surle
grand parc
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L'INTEC‘iRATION DES CHANTEURS DANS LE NPNRU,
UNE PIECE MAITRESSE POUR LE PROJET

Une nouvelle opération a 'angle des Chanteurs
permettant une meilleure recomposition urbaine et
un renforcement de la diversité fonctionnelle.

Une intégration de cette opération dans le NPNRU,
avec un financement par ’ANRU, pour:

= conforter la diversité de loffre de logements
notamment celle réalisée par Action Logement

=  améliorer la diversification fonctionnelle au sein du
NPNRU (pdle commercial et centre de santé)

* donner aux habitants des immeubles Balavoine et
Ventura a reloger 'acceés au méme dispositif d'aides
que dans le QPV Quartier Fabien

" garantir sa bonne exécution dans le respect du Demande d'intégration des Chanteurs
planning prévu. dans le NPNRU
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e LE PROJET

. LA REQUALIFICATION DES TOURS JAURES ET PIAF

La Tour Piaf

Réhabiliter 27 logements

*  Améliorerle confort des
appartements
* Rénoverles parties communes

Travailler sur les fagades

* Valoriser'embléme historique du
quartier

Travailler le rez-de-chaussée

* Requalifier l'entrée et les pieds de
la tour, enles reliant au reste du
quartier, (parvis des Chanteurs
et de la future école)

= Déconventionner 2 logements

* Conforterloffre déquipements

Valophis Habitat a précisé et

conforté le niveau d’ambition

Les Tours Jaures

Réhabiliter 204 logements

*  Améliorerle confort des
appartements
" Travailler les parties communes

Rénover les fagades

® Valoriserlimage de ces tours au
sein du quartier
*  Améliorerle confort thermique

Travailler sur les pieds
d’immeuble

*  QOuvrir ces batiments surle parc
(RDC, socle entre deux tours)

= Déconventionner 4 logements

* Conforterloffre déquipements
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e - LE PROJET ]
UNE MEILLEURE INTEGRATION DES TROIS TOURS AU

=1 SEIN DU QUARTIER FABIEN

Des RDC et un socle a mettre en valeur
pour une meilleure transition avec le reste du quartier

RDC tour Piaf

classe relais
projet de réussite éducative y

pin-slis=afis_s¥a-sjissols-m|

o "B . [
e d P CHD DT oD On e O

Un socle et des
RDC actifs entre les
tours Jaures

gggggg
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UN GRAND PARC AUX MULTIPLES USAGES, RELIE ALA
: TRAME VERTE INTERCOMMUNALE

Prolonger le mail piéton

i , dans le parc jusqu’a la Un parc
Créer des traversées K/larrfe 9 P
piétonnes en direction 6 ) i ' pour se

ST - divertir

des autres quartiers
de Bonneuil

Un parc
pour
se
promener

Un parc
pour

jardiner Conforter l'espace

vert existant
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UNE DESSERTE OUVRANT LE QUARTIER SUR LA VILLE
- 1 ET ASSURANT UNE MEILLEURE ACCESSIBILITE

—F - Prolongement de la rue
,, cheminements /] . - Jacques Brel
«  piétonsversle  ~ N
"~ parcalaMarne 1S 4

- , q
"= Créationdelarue
Caussignac

Aménagement endoublesensdes

voies Jaures et Pages .
Piquage sur la

- contre-allée
surlaRD10

Amélioration des traversées
surlaRD10

Création d’une

Passage Contre-allée

piéton

\

Une ouverture confortée par un piquage sur la RD10 de la contre-allée prévue a I'Est et par
I'amélioration des traversées piétonnes en cours d'étude par le Conseil Départemental.
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" LE PROJET
Y UNE EVOLUTION DU FONCIER PRENANT EN COMPTE LA
« 1 RECOMPOSITION URBAINE ET LE GRAND PARC

Foncier Ville de Foncier Valophis Foncier Conseil
Bonneuil-sur-Marne Habitat Départemental 94
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" LE PROJET
. UNE OFFRE DE STATIONNEMENT A L'APPUI DU PROJET

Stationnements
publics aériens
206 places

Parkings
souterrains pour les
nouveaux lots
738 places

Grand
parking
souterrain.
a langle des
chanteurs

~ Stationnements
- commercants
1 15 places

Stationnements
équipements
48 places

Une offre de stationnement réorganisée :
= Prendre en compte les choix d’aménagement (création du parc )

= Accompagner la diversité fonctionnelle prévue (équipements, pole de commerces, centre de
sante, activités, parc...)
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. UNE OFFRE D'EQUIPEMENTS TOURNES VERS L'ENFANCE

' ETLES LOISIRS

Un pole dédié a l'enfance et la réussite
éducative

"  Une nouvelle école maternelle de 12 classes (3000 m?
de SDP) ouverte sur le parc

*  Une creche famiiliale, service d’accueil de la petite
enfance (450 m? de SDP)

= Uncentre de protection maternelle infantile (250 m? de
SDP)

= Uncentre Médico psychologique (200 m? de SDP)
» Des locaux associatifs, (170 m? de SDP)

»  Une classe relais (90 m? de SDP)

*  UnProjet de Réussite Educative (140 m? de SDP)

Des équipements de loisirs et de sports
*  Uncentre municipal de quartier dédié a la vie associative
(910 m? de SDP)
* Uncity-stade déplacé

= Desaires de jeux

Nouvelle école maternelle

Classe relais
Projet de réussite
éducative

Centre municipal de
quartier

Déplacement du
city-stade
et aires de jeux
pour enfants

PMI, CMP
Service d’accueil familial
Locaux associatifs
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- 1 D'ACTIVITES ECONOMIQUES

= Alangle des Chanteurs RD19/avenue du
Colonel Fabien
- Implantation du centre commercial (790
m? de SDP) conforté depuis la réunion de

synthese par le projet d'implanter La Poste
(150 m? de SDP)

- Création d’un centre de santé (950 m? de
SDP)

" PrésdelaRD10 (al’angle de la rue Aline
Pageés)

- Enrez-de-chaussée d’'immeubles de 860 m?
d’activités dans leslots 2 et 3,et de 210
m? de services type restaurant.

Depuis la réunion de synthése

Un pdle de commerces
visibles et attractifs a
’angle des Chanteurs

\

Un centre de santé

UN TISSU ECONOMIQUE RENFORCE PAR DEUX POLES

Des activités en RDC
d’'immeubles

Demande de subventions d'investissement pour réaliser le pole commercial, le centre de santé et les
activités le long de la RD10, qui s’ajoutent a celles déja prévues pour les études de programmation, de

montage et de portage de ces opérations.
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LE PROJET
UN NPNRU QUIPREND EN COMPTE LES ENJEUX
ECOLOGIQUES

Le développement de la trame verte avec la
création du grand parc central de 2,6
hectares

La valorisation des liaisons douces

* Ledéveloppement duréseau de
géothermie pour toutes les constructions
réalisées dans le projet

= | arénovation thermique des immeubles
réhabilités

20



LA DIVERSIFICATION DE
L'HABITAT



= LA DIVERSIFICATION DE L'HABITAT
. UNE CONFORTATION ET UNE DIVERSIFICATION DE
) L'OFFRE DE LOGEMENTS COMMUNALE ENTRE 2012-2030

RECAP

N

Dans Bonneuil-sur-Marne, une
augmentation du parc d’habitat de 1900
logements entre 2012 et 2030 dont :

- environ 1800 en accession ou locatif libre
- 101 logements sociaux

Une diminution de la part de logements
sociaux dans la commune, passant de

- 74% du parc de résidences principales en
2012,

- a67%en2020
- etb57%en2030

e/ / . €3
BN 2 4 -«

(I Logements locatifs sociaux
Logements en accession
[ Logements programmation a définir (accession ou locatifs)
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DANS LE QUARTIER FABIEN (AVECLES CHANTEURS)

Une densification résidentielle maitrisée

Alissue du NPNRU, le quartier Fabien devrait compter
1096 logements (contre 931 initialement, avant la
démolition des immeubles Brel dans le cadre du premier
PRU) suitea:
120,00%
- ladémolition et le déconventionnement de 342 100,00%
logements ; 80,00%

- lareconstruction de 667 logements. 60,00%
40,00%
' o . , 20,00%
Une diversification sur site prévisionnelle D00

importante, par la constructionde:

- 564 logements en marché libre, de type accession
libre et sociale, locatif

- 103 logements locatifs sociaux, dont 31 PLAI.
(30%)

Pourcentage de logements sociaux dans le QPV
Fabien (élargi aux Chanteurs)
2012 Fin NPRU

95,49%

44,71% 55,29%
1170

4,51% .
I .

Logements sociaux = Logements libres

Soit un effort de diversification dans le quartier Fabien particuliérement important, la
part des logements sociaux passant de 95% a 45%.
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. DANS LE QUARTIER FABIEN (AVECLES CHANTEURS)

Au total, 667 logements projetés (sur

- S ~ Lot 1
la base de 60m2 par logement) dont : /=
159 logements dont :
- 277 enaccession libre soit 41,5% - *50 logements locatifs
) ) ) . sociaux
- 93 enaccession sociale soit 14% - *109 Accession libre
- 103 locatifs sociaux soit 15,5% By
- 194 locatifs intermédiaires Action : %

logements soit 29%
nts

Lot 2

141 logements
Action Logement

Lot 5

150 logements dont :
*53 Logements locatifs sociaux
*33 Accession libre
*64 Accession sociale

Lots 3 et4d

217 logements dont :
135 Accession libre
29 Accession sociale
53 logements Action
Logement
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LA DIVERSIFICATION DE L'HABITAT
EVOLUTION DE LA CONTREPARTIE ACTION LOGEMENT
DEPUIS LA REUNION DE SYNTHESE

Une contrepartie allouée a Action Logement, équivalente
a 25% de la surface de plancher des constructions
nouvelles réalisées dans le NPNRU

En légere hausse depuis la réunion de synthese, passant
de 11533 m?a 11618 m? avec la confortation du péle
commercial passant de 1750 m? 32100 m?,

Suite a la réunion de syntheése, une nouvelle localisation
proposée a 'AFL :

- sur le lot 2, angle rue Aline Pages/future contre allée

(6450 m? de SDP) programmé fin 2026, en
remplacement du lot 4, prévuen 2028 ;

- et, de fagon inchangée par rapport a la SDI, sur une

partie du lot 5 Les Chanteurs, angle RD19/avenue du
Colonel Fabien (3168 m? de SDP).

X . CONTREPARTIE FONCIERE .
a2 " AFONCIERE LOGEMENT
e

159 logements dont 50 LLS
# 9550 m? de SDP

ROC Local reslauranox 210m SDP

Lot 2
4800 m2 de surface fonciére
P o 8450 m2 de SDP
M 141 logements

.....

b logements
] '- 5780 me de S0P _|

Gl 7S s

, l 2053 m2 de surface fonciere
; 3168 m2 de SDP

53 logements

‘i -
[ {
e

e L N
‘ E-—W

=1 i
=1L0T 4.2
+ 1 68 logements
5 4082 m? de SDP



LES DEMOLITIONS ET LE RELOGEMENT DES MENAGES

Autotal, 342 logements a démolir ou
a déconventionner :

= 336 adémolir:

" 6 adéconventionner

-

120 dans les immeubles Brassens
149 dans le batiment Aline Pages
16 dans 'immeuble Edith Piaf

40 dans le batiment Balavoine

12 dans 'immeuble Ventura.

Point d’avancement des relogements

en cours sur les immeubles Brassens :
4 dans les Tours Jaures
2 dans la Tour Piaf = 108 ménages a reloger au lancement de

l'opération

= 18 ménagesrestent areloger
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. LARECONSTITUTION DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX

Un principe de reconstitution au 1 pour 1

1 4

ZAC Centre Ancien llot 5
42 LLS NPRU

Site prés de 'EHPAD
33 LLS NPRU

2

ZAC Centre Ancien llot 7
18 LLS NPRU

Quartier Fabien
103 LLS NPRU

3
Site Butte Cotton

60 LLS NPRU
(pré-conventionné)

+ &6 logements LLS en dehors de la ville
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LA GOUVERNANCE, LES
ELEMENTS FINANCIERS
ETLE PHASAGE



LA GOUVERNANCE : LE PILOTAGE OPERATIONNEL

] DURANT LA PHASE CONVENTION

et de travail

Deux instances de pilotage Un comité de pilotage stratégique

Un comité technique partenarial

Pour mettre en ceuvre de la convention pluriannuelle, uhe équipe comprenant :

3

‘Grand Paris

IR Est

@ Avenir

> P
&

57
GroupeValophis
VALOPHIS HABITAT
OPH DU VAL-DE-MARNE

Pour la Ville de Bonneuil-sur-Marne pendant & ans

- Unchef de projet a temps plein,
- Unchargé de la Gestion Urbaine de Proximité (GUP),
- Accompagnés par un prestataire en charge d’'une mission OPCU.

Pour 'EPT GPSEA

- unchefde projet.

Pour Valophis Habitat pendant 6 ans, a partir de 2016

- un poste de chargé de relogement (intégrant le relogement des
immeubles Brassens, autorisé en démarrage anticipé)

29



L LA GOUVERNANCE, LES ELEMENTS FINANCIERS ET LE PHASAGE
" LES PRINCIPAUX CHIFFRES

4215000

32 365 4860

76767 619
5276000

Un projet a
1 32’5 M€ 15286586716

M Ingénierie m Habitat
M Equipements publics 1 Activités et commerces

B Aménagement

FINANCEMENT SOLLICITE AUPRES DE L'ANRU EN SUBVENTIONS : 24,79 M€ ET PRETS : 11,38 M€
FINANCEMENT SOLLICITE AUPRES DE LA REGION EN SUBVENTIONS 2,97 M€
FINANCEMENT SOLLICITE AUPRES DU DEPARTEMENT EN SUBVENTIONS : 6,13 M€
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. LES EVOLUTIONS DE MAQUETTE DEPUIS LA REUNION

DE SYNTHESE

> Révision des valorisations fonciéres

Révision a la hausse des valorisations fonciéres de
lassiette constructible des immeubles démolis,
notamment sur les Chanteurs (valorisation globale
passantde 5 359175€26 247 110€).

>Approfondissement de la diversification
fonctionnelle : immobilier économique

Sollicitation de I'ANRU sur les activités, le centre
médical et le pble commercial, pour une subvention de
0,7 7M€ sur un investissement estimé a 5,27M<€, soit
un peu moins de 15%.

Sollicitation du Conseil alépartemental pour
subventionner

- les équipements de proximité (1,04 M€),

- leparc et le city stade (0,40 M€)

- laréhabilitation des tours Jaures et Piaf (2,63M€) et
les opérations de reconstitution (2,05M€);

- pour apporter alopération le foncier départemental
et financer les équipements d’infrastructure surla RD
10.

Sollicitation de la Région lle-de-France pour
subventionner

- lécole (1.6 ME€),
- les équipements petite enfance (0,30 M€)
- les opérations de reconstitution (0,64M€)
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LES GRANDES ETAPES DU PROJET

Phase 1:2019-2021

Réhabilitation Tours Jaurés et socle
Démolitionimmeubles Brassens
Constructiondulot 1

Relogement immeubles Balavoine et
Ventura

Maison des projets éphémere

Phase 3: 2023-2026

Démolition immeuble Piaf et
construction de l'école
Réhabilitation Tour Piaf
Démolition immeuble Pages et
reconstruction du lot 2

Phase 2 :2021-2023

Démolition-reconstructiondulot 5 Les
Chanteurs

Relogement immeuble Piaf

Relogement immeuble Pages

Phase 4: 2026-2026

Réalisation centre de quartier
dans ancienne école
Construction lots 3 et 4
Aménagement du grand Parc
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@ ANNEXE




TABLEAU DE SYNTHESE DE LA MAQUETTE

[ |
n
BONNEUIL SUR MARNE PRU FABIEN SYNTHESE MAQUETTE
Montant HT ANRU Valophis GPSEA Ville Département Région CDC

ontan Sub % Préts % | Reste afinancer] % CodtHT | % | CoatHT | % Sub % Sub % Préts %
T 4215000 2107500 | 50% . 310000 | 7% 532500 | 13% | 1265000 | 30% . .- .
DEMOLITIONS LLS 9438136 2871924 | 30% - 319103 | 3% - - - - e -
REHABILITATIONS 10530000 652910 | 6% | 4211950 | 40% | 3032640 | 29% 2632500 | 25%
RECONSTITUTION DEL'OFFRE | 56066334 3834600 | 7% | 7171200 | 13% ; ; } } } 2052000 | 4% 840000 | 1% | 42515308 76%
MINORATIONS DE LOYERS 733149 733149 | 100%
AMENAGEMENT 32385480 896990 | 28% ; ; ; 8569960 | 26% } 400000 | 1% - T ;
EQUIPEMENTS PUBLICS 13858716 4850550 | 35% - - - - - 5825744 | 42%| 1044921 | 8% | 2137500 | 15% -
ACTIVITES ECONOMIQUES 5276 000 77565 | 15% - - - 77565 | 15% - - E -
TOTAL GENERAL 132 502 815 24378645 | 18%| 11383150 | 9% | 3661743 | 3% | 9878111 | 7% | 7090744 | 5% | 6129421 | 5% | 2977500 | 2% | 42515308 32%
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